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UBND TINH KON TUM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sé:  [TTr-SXD Kon Tum, ngdy  thang ndm 2024
DU THAO 02
TO TRINH

Pé nghi ban hanh Quyét dinh Sira di, bo sung mot s diéu ciia
Quy dinh gia thug, gia thué mua nha & xi hdi 4p dung do6i véi chung cur Nha
& xi hoi thudc s hitu nha nwéc tai Khu do thi phia Nam ciu Pik Bla, thanh
pho Kon Tum ban hanh kém theo Quyét dinh so 31/2023/QD-UBND ngay 01
thang 6 nam 2023 caa Uy ban nhén dén tinh da dwgc sira d6i, bé sung mot sd
diéu theo Quyet dinh s6 11/2024/QD-SXD ngay 01 thang 02 nim 2024
cua Uy ban nhan dan tinh Kon Tum

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh Kon Tum.

Thuc hién quy dinh cua Luat ban hanh van ban quy pham phap luat ngay
22 thang 6 nam 2015, Luat stra d6i, bo sung mot sd diéu ctia Luat ban hanh vin
ban quy pham phép luat ngay 18 thang 6 ndm 2020;

Thue hién Cong van sé 3670/UBND-HTKT ngay 14 thang 10 nam 2024
ctia Uy ban nhan dan tinh. Theo d6, Uy ban nhan dén tinh théng nhéat chu truong
xay dung Quyét dinh quy pham phap luét: Stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Quy
dinh gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi ap dung doi véi chung cu Nha ¢ xa hoi thude
s0' hitu nha nudc tai Khu do thi phia Nam cau Pak Bla, thanh phd Kon Tum ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 3 1/2023/QD-UBND ngay 01 thang 6 nam 2023 cua
Uy ban nhan déan tinh di duogc sira d6i, bo sung tai Quyét dinh sé 11/2024/QD-
UBND ngay 01 thang 02 nim 2024 ctia Uy ban nhéan dan tinh theo trinh tu thi tuc
rut gon.

S& Xay dung kinh trinh Uy ban nhan déan tinh ban hanh Quyét dinh Stra
d6i, bo sung mot sd diéu cua Quy dinh gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi ap dung
ddi véi chung cu Nha & xa hoi thudc s& hiru nha nudce tai Khu do thi phia Nam
cau Pik Bla, thanh phé Kon Tum ban hanh kém theo Quyét dinh sb 31/2023/QD-
UBND ngay 01 thang 6 nam 2023 cta Uy ban nhan dén tinh da dugc stra doi, bo
sung tai Quyét dinh sé 11/2024/QD-UBND ngay 01 thang 02 nim 2024 cta Uy
ban nhan dan tinh, nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN

Can ctr két qua cudc hop trao doi, thao luan vé tinh phap 1y ctia mot sd vin
ban do Uy ban nhan dan tinh Kon Tum ban hanh do Cuc Kiém tra van ban quy
pham phap ludt (B Tw phdp) t6 chirc vao ngay 8/8/2024 tai Thanh phé HO Chi
Minh (Theo bdo cdo s6 361/BC-STP ngay 13/8/2024 ciia S6 Tw phdp) va Két luan
kiém tra s6 64/KL-KTrVB ngay 26/9/2024 cua Cuc Kiém tra vin ban quy pham
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phap luat. Theo do: Péi v6i Quyét dinh s6 11/2024/Qb-UBND ngay 01/02/2024
ctia Uy ban nhan déan tinh Kon Tum Stra d6i mot sd diéu cua Quy dinh gia thug,
gid thué mua nha & xa hoi 4p dung dgl v0i chung cu Nha ¢ xa hoi thude so hitu
nha nudc tai Khu d6 thi phia Nam cau bak Bla, thanh pho Kon Tum ban hanh
kem theo Quyét dinh s 31/2023/QD-UBND ngay 01 thang 6 nam 2023 cia Uy
ba}n nhan dan tinh Kon Tum, Cuc Kiém tra van ban quy pham phap luat nhan dinh
dau hiéu trai phap luat:

“Khoan 5 Piéu 1 Quyét dinh s6 11/2024/0D-UBND sira doi khodn 4 Piéu
3 Quyét dinh sé 31/2023/0P-UBND quy dinh: Nguwoi thué mua nha & xa héi c6
trdach nhiém thanh todn trudc cho bén thué mua 20% gia tri cia nha ¢ thué mua,
triv truong hop nguoi thué mua cé diéu kién thanh todn trude thi dwge thanh todn
khong qua 50% gid tri nha o cho thué mua va chi phi bao tri dong 01 (mgt) lan
twong vmg 2% gid tri ciia nhd & thué mua, so tién con lai dwoc tinh thanh tién
thué nha ¢ va duoc thanh todn theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 2 Quy dinh nay
trong thoi han toi thiéu 60 thang va toi da 240 thang ké tir ngay ky hop dong thué
mua nha o.”

Tuy nhién, theo quy dinh cua Ludt Nha o thi truong hop nguoi thué mua co
diéu kién thanh todn trude thi dwoc thanh todn khéng qua 50% gid tri nha & thué
mua (khodn 17 Piéuu 3); thoi han cia hop dong thué nha & xd héi toi thiéu la 05
nam; thoi han thanh todn tién thué mua nha & xa hoi t6i thiéu la 05 nam, ké tir
ngay ky hop dong thué mua nha & (khodn 2 Piéu 62). Theo dé, nguyén tdc thanh
toan nguoi thué mua thanh todan truoc cho bén cho thué mua trong truong hop
ngueoi thué mua cé diéu kién thanh todn trudc thi dwoc thanh todn khéng qud
50% (khong bao gom chi phi bao tri); phdp ludt khéng quy dinh thoi han téi da,
thoi han va phirong thirc thanh todn thyee hién theo hop dong mua ban nha & - tirc
la thuc hién theo thoa thudn cua bén thué mua va bén cho thué mua. Do do, viéc
Quyét dinh s6 11/2024/0P-UBND thém phan chi phi bao tri dong 01 lan twong
ing 2% gid tri ciia nha & thué mua va quy dinh thoi han thanh todn tién thué mua
nha ¢ xd héi la 240 thdang ké tir ngay ky hop dong la khéng phit hop véi qyuy dinh
ciia phdp ludt vé nha ¢

Kién nghi xir Iy: Khan truong xir Iy ndi dung trdi phdp ludt ciia Quyét dinh
s6 11/2024/QP-UBND.

Do d6, viéc Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quyét dinh Sira d6i, b6 sung
mot sd diéu cua Quy dinh gid thué, thué mua nha & xa hoi ap dung d6i voi chung
cu Nha ¢ xa hoi thudc so hitu nha nude tai Khu d6 thi phia Nam cau Pik Bla,
thanh phé Kon Tum ban hanh kém theo Quyét dinh sb 31/2023/Qb-UBND ngay
01 thang 6 nam 2023 cua Uy ban nhéan dan tinh da duoc stra ddi, bo sung tai
Quyét dinh s 11/2024/QD-UBND ngay 01 thang 02 nam 2024 cta Uy ban nhan
dan tinh 1a can thiét.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO VAN BAN

1. Muc dich
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~ Vige x@y dung van ban nham muc dich stra doi cac ndi dung trai phap luat
va bo sung cac quy dinh phu hop véi quy dinh phap luat hién hanh.

2. Quan diém xay dung du thio vin ban

Viéc xay dung Quyét dinh dam bao trinh tu, thu tuc dugc quy dinh tai Luat
ban hanh vin ban quy pham phap luat nim 2015; Luat Stra doi, bd sung mot sd
diéu ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luit nim 2020; Nghi dinh sb
34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5 nim 2016 va Nghi dinh sb 154/2020/ND-CP
ngay 31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phii sira d6i, b sung mét sé dicu ciia Nghi
dinh s6 34/2016/ND-CP va cic vin ban quy pham phap luat khac ¢6 lién quan.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

Thyc hién quy dinh cia Ludt Ban hanh van ban quy pham phap luat, So
X4y dung da xay dung du thao quyét dinh theo quy dinh, cu thé:

Budce 1. Thuc hién nhiém vu dugc giao tai Cong van s6 3670/UBND-
HTKT ngay 14 thang 10 nim 2024 cia Uy ban nhan dan tinh, S& Xay dung da
thanh lap t6 soan thao, tién hanh nghién ciru, ra soat cac van ban quy pham phap
luat c6 lién quan dé xay dung du thao Quyét dinh.

Budc 2. To chirc 1dy y kién gop y bang vin ban cua cic so, nganh va cac
don vi, t6 chirc c6 lién quan ddi véi du thao Quyét dinh. Dfmg thot, toan van ndi
dung du thao Quyét dinh cing dugc dang tai va cap nhat day du trén cong thong
tin dién tir tinh Kon Tum, cOng thong tin dién tor S0 Xay dung dé cac co quan, to
chure, ca nhan tham gia v kién.

Budc 3. Hoan thién dy thao Quyét dinh, giri S& Tu phap tham dinh.

Budc 4. Tiép thu, hoan thién du thao theo ¥ kién tham dinh ctua S¢ Tu phap
tai Bao cao so /BC-STP, ngay =~ nam 2024 trinh Uy ban nhéan dan tinh ban
hanh.

IV. PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQNG AP DUNG CUA DU THAO
VAN BAN
1. Pham vi diéu chinh

Stra d6i, bo sung khoan 4 Diéu 3 Quy dinh gia thué, gia thué mua nha & x4
hoi ap dung ddi vai chung cu Nha ¢ xa hoi thudc s& hitu nha nude tai Khu do thi
phia Nam cau ik Bla, thanh phé Kon Tum ban hanh kém theo Quyét dinh s6
31/2023/Qb-UBND ngay 01 thang 6 nam 2023 cua Uy ban nhan dan tinh duoc
stra d6i tai khoan 5 Piéu 1 Quyét dinh s6 11/2024/QD-SXD ngay 01 thang 02
nam 2024.

2. Cac ngi dung khac c6 lién quan: Gittr nguyén theo Quyét dinh sb
31/2023/QD-UBND ngay 01 thang 6 nam 2023 cua Uy ban nhan dan tinh duoc
stra doi tai Quyét dinh so 11/2024/QD-SXD ngay 01 thdng 02 nam 2024,

V. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO VAN BAN

1. B6 cuc: B6 cuc cua du thao quy dinh gdm 03 diéu.
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2. Noi dung co ban cac diéu ciia du thio vin béan

- biéu 1: Quy dinh vé ndi dung stra doi.

- Biéu 2: Quy dinh vé hiéu luc thi hanh.

- Piéu 3: Quy dinh vé trach nhiém t6 chuc thyc hién.

VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THI
HANH VAN BAN SAU KHI PUQC THONG QUA

Theo Quyét dinh s6 31/2023/QD-UBND ngay 01 thang 6 ndm 2023 cia Uy
ban nhan dan tinh (dugc stra doi tai Quyét dinh so 11/2024/Qb-SXD ngay 01
thang 02 nam 2024).

VI. NHUNG VAN PE XIN Y KIEN: Khong.

Trén day 1a To trinh dé nghi ban hanh Quyét dinh cta Uy ban nhan dan tinh
Stra d6i, bo sung mot s6 dicu cia Quy dinh gia thué, thué mua nha & xa hoi ap
dung ddi voi chung cu Nha & xa hoi thuoc sé hiru nha nudc tai Khu do thi phia
Nam cau Diak Bla, thanh phé Kon Tum ban hanh kém theo Quyét dinh sb
31/2023/QD-UBND ngay Ol thang 6 nam 2023 cua Uy ban nhan déan tinh da
duogc sira doi, bd sung tai Quyét dinh sé 11/2024/QD-UBND ngay 01 thang 02
nam 2024 caa Uy ban nhan dan tinh. Giri kém theo T trinh nay, gdm:

1. Du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhéan dan tinh.
2. B40o c4o tham dinh ctia S¢ Tu phap.
3. Ban tong hop, giai trinh, tiép thu y kién gop ¥ cua co quan, to chirc, ca
nhan; Ban chup y kién gop y.
S& Xay dung trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.
Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén;
- S& Tu phap;

- Lanh dao So;
- Luu: VT, PTDT.

Nguyén Quang Hai
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